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SCHEDA DI VALUTAZIONE

Comune: FARRA DI SOLIGO (TV)
Indirizzo: via Canal Nuovo n. 132

Modalità seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda - SEL

C A L C O L O   S U P E R F I C I E   C O M M E R C I A L E Superficie
lorda Perc. Superficie

commerciale
Unità principale T-1 93,00 100% 93,00
Area scoperta esclusiva pertinenza 30,00 10% 3,00
Area scoperta (320-30) 290,00 2% 5,80

Superficie commerciale totale, m² 101,80

D E S C R I Z I O N E   C O M P A R A B I L I

COMPARABLE 1: Farra di Soligo foglio A/5 mn 1916
COMPARABLE 2: Farra di Soligo foglio A/5 mn 1149 sub 1

C A L C O L O   M C A   ( M A R K E T   C O M P A R I S O N   A P P R O A C H )

COMPARABLE 1 COMPARABLE 2 SUBJECT
Prezzo di vendita 50.000 43.000

DATA DEL CONTRATTO
Data del contratto 23/01/2024 17/01/2024 31/03/2026
Differenziale (in mesi) 26 26
Prezzo marginale 42 36
Prezzo della caratteristica 1.092 936

SUPERFICIE
Superficie commerciale m² 147,00 133,00 101,80
Prezzo unitario a m² 340 323
Differenziale -45,20 -31,20
Prezzo marginale 323 323
Prezzo della caratteristica -14.600 -10.078

LIVELLO DI PIANO
Piano Terreno Terreno Terreno
Valore percentuale 5,00 5,00
Prezzo marginale 2.500 2.150

STATO DI MANUTENZIONE GENERALE
Stato di manutenzione Scadente Scadente Scadente
Valore numerico 1 1 1
Valore percentuale 5,00 5,00
Prezzo marginale 2.500 2.150

VETUSTÀ
Vetustà Oltre 50 anni Oltre 50 anni Oltre 50 anni
Valore numerico 1,00 1,00 1,00
Valore percentuale 5,00 5,00
Prezzo marginale 2.500 2.150

POSIZIONE
Posizione Prossima al centro Prossima al centro Perifierica
Valore numerico 4,00 4,00 2,00
Differenziale -2,00 -2,00
Valore percentuale 5,00 5,00
Prezzo marginale 2.500 2.150
Prezzo della caratteristica -5.000 -4.300

DOTAZIONE ACCESSORI ESSEN
Dotazione accessori essen Appena sufficienti Scarsi Appena sufficienti
Valore numerico 3,00 2,00 3,00
Differenziale 1,00
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Valore percentuale 5,00 5,00
Prezzo marginale 2.500 2.150
Prezzo della caratteristica 2.150

VINCOLI
Vincoli Incidenza trascurabil Incidenza trascurabil Incidenza trascurabil
Valore numerico 4,00 4,00 4,00
Valore percentuale 5,00 5,00
Prezzo marginale 2.500 2.150

ORIENTAMENTO PREVALENTE
Orientamento prevalente Sud Sud Sud
Valore numerico 7 7 7
Valore percentuale 5,00 5,00
Prezzo marginale 2.500 2.150

RISULTATI
Prezzo corretto 31.492 31.708
Prezzo corretto unitario al m² 214 238
Prezzo corretto medio 31.600 31.600
Scarto % -0,34 0,34
Scarto assoluto -108 108

VALORI DELLE CARATTERISTICHE

Livello di piano
Interrato -1 Quinto 5 Tredicesimo 13
Seminterrato -0,5 Sesto 6 Quattordicesimo 14
Terreno 0 Settimo 7 Quindicesimo 15
Rialzato 0,5 Ottavo 8 Sedicesimo 16
Primo 1 Nono 9 Diciassettesimo 17
Mezzanino 1,5 Decimo 10 Diciottesimo 18
Secondo 2 Undicesimo 11 Ventesimo 20
Terzo 3 Dodicesimo 12 Diciannovesimo 19
Quarto 4

Stato di manutenzione generale
Scadente 1 Buono 3 Otttimo 5
Normale 2 Discreto 4

Orientamento prevalente
Scadente 1 Normale 2 Buono 3

Vetustà
0-5 anni 11 25 anni 7 45 anni 3
10 anni 10 30 anni 6 50 anni 2
15 anni 9 35 anni 5 Oltre 50 anni 1
20 anni 8 40 anni 4

Posizione
Centrale 5 Semi-periferica 3 Isolata 1
Prossima al centro 4 Perifierica 2

Dotazione accessori essen
Particolarmente qualificanti 6 Nella norma 4 Scarsi 2
Oltre la media 5 Appena sufficienti 3 Assenti 1

Vincoli
Incidenza nulla 5 Incidenza lieve 3 Incidenza grave 1
Incidenza trascurabile 4 Incidenza pesante 2

V A L O R E   U N I T A R I O   S T I M A T O   A L   M Q . € 310,41

Valore stimato: € 31.599,74 = € 310,41 x m² 101,80
Divergenza percentuale assoluta 0,69%
(€ 31.708,00 - € 31.492,00) / € 31.492,00
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V A L O R E   S T I M A T O   € 31.599,74
(euro trentunomilacinquecentonovantanove/74)
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